Zamér:  Z/2025/68830 Dne: 14.08.2025
Rizeni:  R/2025/119089
Cj.: R/2025/119089/3

)& T4

Utad: Ufad méstské éasti Praha 3 - Adresat:
Odbor vystavby Rozdélovnik
Havlickovo namésti 700/9
Zizkov
13000 Praha
eqkbt8g

Vyfizuje: Ing. DAVID BALY
Tel: 222116712
Email: baly.david@praha3.cz

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru

Vyrokova cast

Urad méstské ¢asti Praha 3 - Odbor vystavby, jako stavebni urad prislusny
podle § 30 odst. 1 pism. f/ zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,stavebni zdkon“), zdkona ¢. 131/2000 Sh. o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhlasky ¢. 55/2000 Sh.
hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisi,
posoudil podle ustanoveni § 193 stavebniho zakona Zadost o povoleni zaméru,
kterou dne 11.04.2025 podal
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_kterou zastupuje

"y

(dale jen "Zadatel/stavebnik"), a na zakladé tohoto posouzent:

Podle § 195 a § 211 stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a narizeni 12/2024 Sh. o
pozZadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni predpisy)

schvaluje stavebni zameér
nazvany:

"Stavebni upravy a zména v uZivani NJ 278/103"
Praha, Sabinova 278/8, ZiZkov

(dale jen "stavba") na pozemku 964/2 (zastavéna plocha a ndadvori) v
katastralnim uzemi ZiZzkov.

Stavba obsahuje:

Vzhledem k velikosti nebytové jednotky 278/103 je navrZeno jeji rozdéleni na 2
samostatné jednotky — byty (2+KK a 4+KK). Jeden mensi byt B] 278/103-A
pristupny ze schodiStového jadra vchodu Sabinova 8 a druhy vétSi byt BJ
278/103-B pristupny pfes chodbu (spole¢nou pro NJ 279/107 a NJ 279/108) do
schodiStového jadra vchodu Rokycanova 18.

Nové vzniklé bytové jednotky budou slouzit k bydleni. Kazdy byt bude vyuZivat
jiné schodistové jadro. Pro vertikalni komunikaci v objektu budou slouZit
stavajici schodisté s vytahy. Vytahy jsou pristupné z 8.NP, v pripadé poruchy je
mozneé vyuZit propojeni obou jader dle prohlaseni vlastnika v 6.NP.

V nosnych zdech budou vyriznuty 3 otvory pro dvere. Pro vstupni dvere ze
schodisté bude vyriznuty otvor $ifrky 1200 mm. Otvory pro interiérové dvere
budou S$itky 1100 mm. Poloha vyfezdvanych otvori je navrZena dle
architektonického navrhu. Pred vyfrezdvadnim otvord je nutné seSkrabnutim
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omitky nalézt spary mezi sténovymi panely. Otvory vyrezavat tak, aby z panelu
zbylo osténi (nosny pilifek) alespon $ifky 200 mm. ProtoZe upravy probihaji v
poslednim NP, miiZe svisld spara mezi panely byt v nadprazi otvoru. Pied
vyrezavanim je potreba prilehlé stropni konstrukce podstojkovat. Po vyriznuti
otvoru se vsadi k osténi ocelové valcované U 120 s privarenymi patkami.
Sloupky se pomoci chemickych kotev prikotvi k paneltim. Nad U profily se vloZi
dvojice svarenych U 120, které se privari na ocel. sloupky. Nadprazi panelu se
proti vloZenému prekladu uklinuje a spara se vyplni expanzni maltou. Vsazeny
ocelovy ram je navrZzen z profili U120, aby bylo moZno jej obloZit kupft.
sadrokartonovymi deskami pro dosaZeni pozarni odolnosti min. 45 minut.

Pro provedeni stavby se stanovi tyto podminky:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace pro povoleni
zaméru z 11/2024, kterou vypracovali a digitalné podepsali:
architektonicko-stavebni reSeni Ing. arch. Jifi Prokopec, autorizovany
architekt, CKA 05678, stavebné konstrukéni Feeni zpracoval, Ing.
Maxmilian Schmidt CKAIT 0011530, poZarné bezpecnostni FeSeni, Ing.
Petra Machova CKAIT 0009363; pripadné zmény nesmi byt
provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem, tj. osobou
opravnénou Kk provadéni stavebnich nebo montaznich praci jako
predmeétu své cinnosti podle zvlastnich predpist, ktery pri realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

3. Stavebnik je povinen pisemné ozndmit stavebnimu uradu min. 10 dni
predem termin zahajeni stavby a dodat:

1. nazev a sidlo stavebniho podnikatele véetné dokladu o jeho
opravnéni k cinnosti (vypis z obchodniho rejstfiku, resp.
Zivnostensky list)

2. jméno, prijmeni stavbyvedouciho vcetné kontaktu na néj a
opravnéni o jeho autorizaci (podle zakona ¢. 360/1992 Sb., v
platném znéni)

3. oznameni terminu zahajeni stavby (den, mésic, rok).

4. kazdad zména stavebniho podnikatele nebo stavbyvedouciho v
prubéhu stavby bude neprodlené ozndmena stavebnimu tradu.
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4. Stavba bude dokoncena nejpozdéji do 2 let ode dne zahdjeni stavby.

5. Stavbu je mozZné uzivat pouze na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti.
Spolu s zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti nebo pri zavérecné
kontrolni prohlidce stavby predloZi stavebnik:

1. dokumentaci skutecného provedeni, pokud pfi jejim provadéni
doslo k nepodstatnym odchylkam oproti vydanému stavebnimu
povoleni nebo ovérené projektové dokumentaci,

2. doklady o provedeni a vyhodnoceni zkouSek predepsanych
zvlastnimi pravnimi predpisy,

3. doklady o zptsobu odstranéni odpadd ze stavebni c¢innosti,
pokud neni mozZné jejich dal§i vyuZiti, a evidenci odpadd z
provadéné stavby,

4. souhlasna stanoviska dotéenych orgdni k povoleni uZivani
stavby vyzadovand zvlaStnimi pravnimi predpisy, pokud byla
opatfena pred konanim zdvérecné kontrolni prohlidky.

Prevzaté podminky dotéenych organii:
Dotcené organy nevznesli Zadné podminky.

Ucastnici Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (podle §
27 odst. 1 pism. a) spravniho radu):

o HLAVNI MESTO PRAHA, IC: 00064581, Marianské namésti 2/2, 11000
Praha - Staré Mésto

e Maéstska ¢ast Praha 3, IC: 00063517, Havlickovo namésti 700/9, 13000
Praha - Zizkov
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Oduvodnéni

Dnem poddani Zadosti o povoleni zaméru bylo zahdjeno fizeni. Stavebni urad
oznamil zahdjeni fizeni opatfenim ze dne 25.06.2025 pod ¢j. R/2025/119089/2
zndmym ucastnikiim Fizeni a dot¢enym organtim. Soucasné podle ustanoveni §
188 stavebniho zakona, upustil od ohleddni na misté a ustniho jednani, nebot
poméry v uzemi jsou stavebnimu uradu znamy a Zadost poskytovala
dostatecné podklady pro posouzeni stavby, a stanovil, Ze ve Ihlité do 15 dni od
dorucCeni oznameni mohou ucastnici rizeni uplatnit své namitky a dotcené
organy sva stanoviska.

Stavebni urad prezkoumal predlozenou zZadost, projednal ji s ucastniky Fizeni,
verejnosti a dotCenymi orgdny a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nebo uzivanim
nejsou ohroZeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k
jeho provedeni a zvlaStnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu se
schvalenou uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkim
na vyuzivani uzemi. Projektova dokumentace stavby spliiuje obecné
poZadavky na vystavbu. Stavebni urad v prlibéhu rizeni neshledal dvody,
které by branily povoleni zaméru.

Ucéastnici rizeni (dle § 182 stavebniho zakona):

Okruh ucastnikd Fizeni byl stanoven v souladu s ustanovenim § 182 stavebniho
zakona a v souladu s ustanovenim § 27 spravniho radu.

podle § 182 pism. a/ stavebniho zakona - stavebnik: Lijun Peng

podle § 182 pism. b/ stavebniho zakona - obec, na jejimz tizemi ma byt zamér
uskute¢nén: Hlavni mésto Praha zastoupené Institutem planovani a rozvoje
HMP

Strana 8z 17



podle § 182 pism. ¢ stavebniho zdkona - vlastnik pozemku nebo stavby, na
kterych ma byt zadmér uskute¢nén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto

pozemku nebo stavbé: ]

(
I 11 AVNI MESTO PRAHA, Méstska ¢ast Praha 3

podle § 182 pism. e stavebniho zakona - osoby, o kterych tak stanovi jiny
zakon: podle § 18 odst. 1 pism. h/ zakona ¢. 131/2000 Sb., zakon o hlavnim
meésté Praze, v platném znéni, je ucastnikem rizeni: Méstska c¢ast Praha 3

Vlastnické pravo k pozemku ¢&. parc. 964/2 v katastralnim tizemi Zizkov bylo
ovéreno dalkovym pristupen ke dni vydani tohoto rozhodnuti.

Stavba obsahuje:

Vzhledem k velikosti nebytové jednotky 278/103 je navrZzeno jeji rozdéleni na 2
samostatné jednotky - byty (2+KK a 4+KK). Jeden mensi byt B] 278/103-A
pristupny ze schodiStového jadra vchodu Sabinova 8 a druhy vét$i byt BJ
278/103-B pristupny pres chodbu (spolecnou pro NJ 279/107 a NJ 279/108) do
schodistového jadra vchodu Rokycanova 18.
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Noveé vzniklé bytové jednotky budou slouzit k bydleni. Kazdy byt bude vyuzZivat
jiné schodiStové jadro. Pro vertikalni komunikaci v objektu budou slouZit
stavajici schodisté s vytahy. Vytahy jsou pfistupné z 8.NP, v pripadé poruchy je
mozné vyuZit propojeni obou jader dle prohlaseni vlastnika v 6.NP.

V nosnych zdech budou vyriznuty 3 otvory pro dvere. Pro vstupni dvere ze
schodisté bude vyriznuty otvor Sifrky 1200 mm. Otvory pro interiérové dvere
budou S$itky 1100 mm. Poloha vyfezdvanych otvor je navrZena dle
architektonického ndvrhu. Pfed vyfezdvdnim otvord je nutné seSkrabnutim
omitky nalézt spary mezi sténovymi panely. Otvory vyrezavat tak, aby z panelu
zbylo osténi (nosny pilifek) alespon $ifky 200 mm. ProtoZe upravy probihaji v
poslednim NP, miZe svisld spdra mezi panely byt v nadprazi otvoru. Pied
vyfezavanim je potreba prilehlé stropni konstrukce podstojkovat. Po vyriznuti
otvoru se vsadi k osténi ocelové valcované U 120 s privarenymi patkami.
Sloupky se pomoci chemickych kotev prikotvi k panelim. Nad U profily se vloZi
dvojice svarenych U 120, které se pfivari na ocel. sloupky. NadpraZi panelu se
proti vloZenému prekladu uklinuje a spara se vyplni expanzni maltou. Vsazeny
ocelovy rdm je navrZzen z profili U120, aby bylo moZno jej obloZit kupf.
sadrokartonovymi deskami pro dosazeni pozarni odolnosti min. 45 minut.

Posouzeni podle § 193 stavebniho zakona:

odst. 1 pism. a) soulad s tizemné planovaci dokumentact, uzemnimi opatrenimi
a vymezenim zastaveného vuzemi a odst. 1 pism. b) soulad s cili a tikoly tizemniho
planovdni, zejména s charakterem tizemi a s poZadavky na ochranu kulturné
historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nemd-li obec
vyddn uzemni pldan: Stavba je v souladu s uzemnim planem sidelniho utvaru
hlavniho mésta Prahy, schvalenym usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢.
10/05 ze dne 9.9.1999, s vyhlaskou €. 32/1999 Sh. HMP o zavazné ¢asti uzemniho
planu hlavniho mésta Prahy, vCetné vSech platnych zmén i zmény Z 2832/00
vydané Usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou
opatreni obecné povahy ¢. 55/2018 s ucinnosti od 12.10.2018, nebot pozemky,
na které se stavba nachdzi, jsou urceny pro funkéni vyuZiti OB - €isté obytné,
v Gzemni stabilizovaném, podle které jsou upravy bytd v souladu s funkénim
VyuZziti
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odst. 1 pism. c) soulad s poZadavky tohoto zdkona a jeho provddeécich pravnich
predpisii: ProtoZe predloZzend projektovd dokumentace byla zpracovana
v 11/2024, posuzoval ji stavebni urad v souladu s narizenim ¢. 12/2024 Sb. hl.
m. Prahy, kterym se stanovuji poZadavky na vystavbu v hlavnim mésté Praze
(prazské stavebni predpisy)

odst. 1 pism. d) soulad s poZadavky jinych prdvnich predpisit chrdnicich
dotcené verejné zajmy: Pozadavky a podminky obsazené v predlozenych
zdvaznych stanoviscich, vyjadienich a sdélenich dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist byly zapracovany do projektové dokumentace a
jsou zahrnuty do tohoto rozhodnuti.

odst. 1 pism. e) soulad s poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu: Pozadavky a podminky na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu jsou zapracovany do PD nebo jsou zahrnuty do podminek
tohoto rozhodnuti.

odst. 1 pism. f) soulad s ochranou prdv a prdavem chrdnénych zdjmii tucastniki
rizeni, které hodnoti a poméruje ve vzdjemnych souvislostech: Zamér nebude
mit negativni vliv na okoli, jak je doloZeno v predloZenych zavaznych,
stanoviscich, vyjadrenich a sdélenich dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich predpisi a je prokdzano s odkazem na soulad s PSP

K Zadosti byla doloZena rozhodnuti, vyjadreni, stanoviska a zavazna
stanoviska dotcenych organt:

e zavazné stanovisko bez podminek HZS ze dne 20.03.2025 pod ¢j. HSAA-
2427-3/PRE3-2025

e zavazné stanovisko bez podminek HS ze dne 19.03.2024 pod ¢j. HSHMP
14169/2025

e sdéleni MHMP Odboru pamatkové péce ze dne 10.04.2025 pod ¢j.
MHMP 349484/2025

e jednotné enviromentalni stanovisko bez podminek ze dne 31.03.2025
pod ¢j. UMCP3 167789/2025

K Zadosti bylo dale doloZeno:
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e projektova dokumentace z 11/2024, kterou vypracovali
architektonicko-stavebni reSeni Ing. arch. Jifi Prokopec, autorizovany
architekt, CKA 05678, stavebné konstrukéni Feeni zpracoval, Ing.
Maxmilian Schmidt CKAIT 0011530, poZarné bezpeénostni FeSeni, Ing.
Petra Machové CKAIT 0009363

e souhlas vlastnika v souladu s § 187 stavebniho zdkona

e plnd moc k zastupovani ve prospéch Jiriho Prokopce

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predlozenych zavaznych stanovisek
dotéenych orgadnt vyZadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do
podminek rozhodnuti. Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku
rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Vyporadani s navrhy a namitkami uéastniki:

Uctastnici neuplatnili ndvrhy a namitky.

Vyporadani s vyjadf¥enimi icastniki k podkladiim rozhodnuti:
Ucastnici se k podkladiim rozhodnuti nevyjadrili.

Upozornéni pro stavebnika a dodavatele:

Stavebnik je povinen pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u
vstupu na staveniSté Stitek obsahujici identifika¢ni tidaje o povolené stavbé a
ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, pripadné do vydani kolaudacniho
souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s
uvedenim udajt ze Stitku.

Pred zahajenim stavby musi stavebnik zajistit vytyCeni prostorové polohy
stavby a podzemnich vedeni dotéenych inZenyrskych siti odborné zptsobilou
osobou. Vysledky vytyCeni musi byt ovéreny uredné opravnénym
zemémeérickym inZenyrem.

Zmeénu povolené stavby lze provést jen na zakladé povoleni zmény stavby pred
dokoncenim dle § 224 zakona ¢. 283/2021 Sh. Dokoncenou stavbu, popripadé
cast stavby schopné samostatného uzivani, pokud vyZadovala stavebni
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povoleni a byla provedena v souladu s nim, 1ze uzivat na zdkladé kolaudac¢niho
rozhodnuti, o ktery je stavebnik povinen pozadat stavebni urad (§ 232 zakona
C. 283/2021 Sh).

Stavebnik zajisti, aby byly pred zapoletim uZivani stavby provedeny a
vyhodnoceny zkouSky predepsané zvlastnimi pravnimi predpisy. Pro vydani
kolaudacniho rozhodnuti stavebnik opatfi zavazna stanoviska dotCenych
organtl k uzivani staveb vyZadovand zvlastnimi pravnimi predpisy.

V pribéhu vystavby je nutno dbat na ochranu zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci dle narizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. Pfi provadéni stavby
nesmeéji byt poskozeny ani zneciStény objekty, komunikace a jina zafizeni a
nesmi byt branéno bezpeCnému uZivani. Pfi provadéni stavby je nutné
dodrZovat predpisy tykajici se bezpeCnosti prace a technickych zarizeni,
zejména zakon €. 309/2006 Sb., zakon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti
a ochrany zdravi pri praci. Odpady ze stavby budou zarazeny podle druhu a
kategorii, tfidény a odstranény zplisobem stanovenym zdkonem ¢. 541/2020
Sb., o odpadech. Pri provadéni stavby je nutno dbat na ochranu proti hluku dle
zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich predpis®, a dle nafizeni vlady CR ¢. 272/2011 Sh. Po celou dobu
realizace stavby bude stavebnik zajiStovat udrzbu a CiSténi komunikaci.

Povinnosti stavebnika pri provadéni stavby jsou uvedeny v § 160 zakona ¢.
283/2021 Sh. Povinnosti vlastnika stavby a zarizeni jsou uvedeny v § 167
zakona C. 283/2021 Sb. Pro stavebnika jsou zdvazna vyjadreni a stanoviska
vydand ve vySe uvedené véci dotCenymi organy. Stavebnik je povinen
respektovat podminky stanovené ve vyjadieni spravcl inZenyrskych siti a
oznamit jim zahdajeni praci.

Stavebni mechanismy nesmi byt zdsadné pouzivany tam, kde to néktery ze
spravci poduliénich siti vyslovné zakazal. Vyskytnou-li se pfi provadéni
vykopli podzemni vedeni v projektu nezakreslend, musi byt dals$i stavebni
prace prizplisobeny skutetnému stavu. Zplisob event. Uprav nebo pireloZeni
téchto vedeni musi byt projednan se spravcem prislusné site.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznameni k
Magistratu hlm. Prahy, Jungmannova 35, Praha 1, podanim u zdejsSiho
spravniho orgdnu. Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopisi tak, aby
jeden stejnopis zlstal sprdvnimu organu a aby kazdy ucastnik dostal jeden
stejnopis. Nepodd-li u€astnik potifebny pocet stejnopisti, vyhotovi je spravni
orgdn na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou CcCast
rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odvodnéni rozhodnuti je nepiipustné.

Lhiita pro podani odvolani se pocitd ode dne nasledujiciho po doruceni
pisemného vyhotoveni rozhodnuti, nejpozdéji vSak po uplynuti desatého dne
ode dne, kdy bylo nedorucené a uloZené rozhodnuti pripraveno k vyzvednuti.
Pri urCeni okamziku doruceni pisemnosti, kterd je doruCovdna verejnou
vyhlaskou, je prvnim dnem patnéctidenni lhity, po kterou ma byt pisemnost
vyvésSena, den nasledujici po dni vyvéSeni. Pisemnost je dorucena patnactym
dnem po vyvéSeni, a to bez ohledu na to, zda se jednd o den pracovni, sobotu,
nedeéli nebo svatek.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Podle ustanoveni § 198 odst. 1 stavebniho zdkona plati povoleni 2 roky ode dne
nabyti pravni moci. Bude-li provadéni zaméru zahdajeno v dobé platnosti
povoleni, prodlouZi se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni.
Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Podle ustanoveni § 198 odst. 3 stavebniho zdkona dobu platnosti povoleni
miZe stavebni ufad prodlouZit na zakladé Zadosti stavebnika podané pied
jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalSi 2 roky. Platnost
povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich polozky
18 odst. 1 pism. ¢) ve vySi 10000 K¢ byl zaplacen.
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Podepsano dle data v el.podpisu.

Digitalné podepsal
Ing. David Baly
dne 14.08.2025 12:33

Ing. DAVID BALY

Rozdélovnik:

Zastupce stavebnika

Obec

Meéstska ¢ast Praha 3 - Odbor kancelar uradu, Havli¢ckovo
namésti 700/9, Zizkov, 13000 Praha

Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, VySehradska
2077/57, Nové Mésto, 12800 Praha

Ostatni vlastnici
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Dotcené organy

HZS hl. m. Prahy, ¢.p. 1595, 12000

Urad méstské ¢asti Praha 3 - DOSS, odbor ochrany Zivotniho
prostredi, ¢.p. 700, 13000

HS hl.m. Prahy, Rytifska 404/12, Staré Meésto, 11000 Praha

Na védomi
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